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UNIVERSITÀ
di VERONA

Dirczione
TECNICA, GARE-ACQUISTI
E LOGISTICA

RELAZIONE DEL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

PROPOSTA AFFIDAMENTO
DEI LAVORI E DEI SERVIZI PROFESSIONALI SUPPLEMENTARI AL PROGETTO P0212

P0212B - CUP B34D24002380006 - CUI L93009870234202500005
Interventi di manutenzione straordinaria per l'efficientamento energetico

degli Istituti Biologici presso il Polo di Borgo Roma

Richiamati i seguenti provvedimenti afferenti all'intervento principale P0212 - CUP: B35E17000030001 - Polo
della Scienza e Tecnologia - Istituti Biologici, Borgo Roma, Verona - Lavori di costruzione del nuovo edificio
"Biologico 3" per aule, laboratori didattici e spazi studenti conforme ai C.A.M. (Crìteri ambientali minimi) di cui al
D.M. 11 ottobre 2017 del M.A.T.T.M.:

delibera n. 18 del C.d.A. in data 06.11.2017 di approvazione del progetto di fattibilità tecnica ed economica
dell'investimento complessivo di € 9.600.000,00;
decreto direttoriale Rep.7750/2017 Prot. 0303995 del 27/09/2018 di approvazione procedura concorsuale
aperta "App.18-01 P0212" per l'affidamento dell'incarico professionale di progettazione definitiva ed
esecutiva, direziono lavori e coordinamento della sicurezza in fase progettuale ed esecutiva al RTP
Mandatario: Arc21ab GMBH, mandanti: Politecna Europa S.r.l., Cristiana Abate e Federica Ariaudo,
successivamente ritiratasi dal 31.12.2021, per l'importo netto di € 479.026,04 (ribasso offerto del 38,50%) a
cui è seguito contratto d'appalto Rep. 499 del 20.12.2018; t'importo contrattuale a seguito delle variazioni
autorizzate in corso di esecuzione,da ultima con decreto Rep. 2361/2025 Prot. 134493 del 07.03.2025,
ammonta a netti € 575.100,39;
delibera n. 14 del C.d.A. in data 30/09/2019 di approvazione del progetto definitivo dell'investimento
complessivo invariato di € 9.600.000,00;
delibera n. 8.1 del C.d.A. in data 26.07.2022 di approvazione del progetto esecutivo per l'investimento
complessivo, aggiornato ai sensi del D.L. 17 maggio 2022 n. 50, di € 10.700.000,00 e contestuale modifica
del Programma Triennale dei Lavori Pubblici ai sensi del D.M. 14/2018, finanziato con fondi ordinari del
bilancio pluriennale, in parte coperti dal contributo ministeriale di € 4.218.292,00, sul budget
UA.VR.020.DTASE-A-PREDIL-A, progetto P0212;
decreto dirigenziale Rep. 4220/2023, Prot. 177489 del 10/05/2023, di affidamento, a seguito espletamento
procedura aperta telematica sopra soglia, dei lavori App. 22-40 - CIG 948721055C - all'ATI Cap. Nord
Costruzioni Sri - Man. Gelmini Cav. Nello SpA per l'importo netto di € 7.208.865,81 (ribasso offerto del
3,851%) compreso € 226.500,00 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso a cui è seguito contratto
d'appalto Rep. 542 del 24/07/2023; l'importo contrattuale a seguito delle variazioni autorizzate in corso di
esecuzione, da ultima con decreto Rep. 2361/2025 Prot. 134493 del 07.03.2025, ammonta a
netti € 8.606.760,28 con aggiornamento della data di ultimazione al 10.07.2025;
decreto dirigenziale Rep. 6738/2023 - Prot. 274986 del 13/07/2023 di affidamento, ai sensi del
d.lgs. 50/2016 e s.m.i. e dell'art. 1 comma 2 leti. b) della L. 120/2020 di conversione del D.L. 76/2020,
dell'incarico professionale di collaudo in corso d'opera, comprensivo di collaudo tecnico amministrativo /
collaudo tecnico funzionale impianti / collaudo statico / attestato di prestazione energetica, Rif. App. 23-10 -
CIG 9833711B06 - all'RTP: Cap. PLANEX S.r.l. - Man. Ing. LUCIANO ORTOLANI per l'importo di
aggiudicazione netto di € 136.700,00 (ribasso del 12,61%), a cui è seguita conferma d'ordine prot. 281499 del
18/07/2023; l'importo contrattuale a seguito delle variazioni autorizzate in corso di esecuzione, da ultima con
decreto Rep. 2361/2025 Prot. 134493 del 07.03.2025, ammonta a netti € 150.964,95;
decreto dirigenziale Rep. 10138/2023 - Prot. 416341 del 19/10/2023 di presa d'atto della costituzione del
CCT per i lavori di costruendo edificio "Biologico 3", composta dal Presidente, Avv. Lucia Poli e dai
componenti: Arch. Costanza Tovo, nominato dall'Università di Verona, e Ing. Donato De Pizzol, nominato
dalla ditta appaltatrice.

Dato atto che il progettista e direttore dei lavori, Ing. Luca Massimo Giacosa dello Studio Politecna Europa Sri,
per conto del RTP Cap. Arc21ab GMBH, Man. Politecna Europa S.r.l., Cristiana Abate, in coordinamento con la
committenza, previa specifica richiesta PEC Prot. 534617 del 16.12.2024 ha provveduto alla redazione dei
documenti progettuali per tali lavori supplementari denominati "intervento P0212B", consegnati con rispettive
Pec Prot. 163493 del 03.04.2025 e Prot. 175475 del 18.04.2025;
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Richiamato il progetto esecutivo sopra menzionato, validate con atto del RUP in data 24/04/2025, a seguito
delle operazioni di verifica condotte dal gruppo di lavoro. Detto gruppo, composto dall'Arch. Pier Giorgio Dal
Dosso, dal geom. Emanuel Longo e dall'Arch. Irene Peretti, appartenenti all'Area Edilizia della Direzione Tecnica
Gare Acquisti e Logistica, ha svolto le operazioni in contraddittorio con il progettista incaricato.

Richiamato il decreto del Direttore Generale Rep. 6055 Prot. 221892 del 09/06/2025 di approvazione del
progetto esecutivo "P0212B - Interventi di manutenzione straordinaria per l'efficientamento energetico
degli Istituti Biologici presso il Polo di Borgo Roma - CUP B34D24002380006 CUI
L93009870234202500005", finanziato con fondi ordinari di bilancio, progetto P0212B sul budget autorizzatorio
"UA.VR.020.DTASE-A-PREDIL-A-Programmazione edilizia, in parte coperti dal contributo ministeriale DMIUR
n. 774 del 10.06.2024 - Tipologia B per la quota di € 802.300,00.

Evidenziato che l'intervento è finanziato nell'ambito degli stanziamenti-budget del programma edilizio triennale
2025-2027 e rientra nel programma di co-finanziamento previsto dal DM 774/2024 per la tipologia "b) inten/enti
di efficientamento energetico" di cui alla domanda di finanziamento n. 95514 del 23/09/2024 per l'intervento
come segue:

lnier\'etiti di t't'l'it~it*iit;uneiito ener.iìftiro MI itiiiiic^bili ili piui)i'it^>t
piiht.ilica

Dfscn/it^iif siiiiflic.i tlel iii-o^t"^initii*i

L'iiiiei-vciiìo prcvfttc la sosiituxioiie tii uiì .^ruppu rcfrii;fr;iiore (l".ic-t]ua iti jiuiiipa di calore ;id ;ilta cttÌcicii/.ii, ili
gi-aclo di fitr froiìie alle esii^eiizt." tte! costt-iietitio terzo blocco biologico, oìit'f :ii (lue blorclii esisteiiti. Il iiuovo -
gruppo cotisciitÌHt l oliiniizxa^ioiic (ifi coiisuiiii ctÌÌcifiit.intlo gli inìpìaiiii csìsiciiii gai-<iiiictì<lo la possil>ilita di ;
uiitiz^ure ciier^ia da fonti rinnovabili (foiovoliuico) per riscaldare gli edifici nei periodi (ii niezxa sta^poiie.

c L'r

Costo coniplessivo del
pro^niiiini^

COMO poitu .i carico
Ministero

Cosiu posto .* i-at-i<-<i
dfll ìttitiiziotif

B;ìlD2101)23SOOO<i

€ 900.000

C .sirj.:i0u

C 97.700

Evidenziato il quadro economico dell'intervento, così come rettificato d'ufficio in merito alle somme da versare
come disposto dal "decreto salva-opere":

Progetto Esecutivo
Aprile 2025

Importo lavori
Euro al lordo
del ribasso

Euro

a) OG11 Impianti tecnologici:
a1) OS3 Impianti idrici 232.974,52 224.002,67
a2) OS28 Impianti meccanici
a3) OS30 Impianti elettrici

453.784,36
23.909,52

436.309,12
22.988,76

Sommano

b) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso
710.668,40

7.002,27
683.300,55

7.002,27
Totale lavori

Somme a disposizione
717.670,67 690.302,82

- Contributo 0,5% (art. 47 c.1 bis D.L. 34/2019 "Salva
Opere", convertito con modifiche nella L. 58/28.06.2019 e
D.L.101/03.09.2019) non soggetto a IVA 136,84
c) Imprevisti e arrotondamenti
d) Spese tecniche per Progettazione, Direzione Lavori,
Sicurezza, Collaudi e pratiche presso gli Enti territoriali,
cassa previdenziale compresa.

33.423,48

70.000,00
- Accantonamento art. 113 del D.Lgs n. 50/2016 e s.m. e
i. compresi oneri a carico dell'Ateneo sui punti a) e b) -
Quadra Esigenziale 13.833,58

- Adeguamento Accantonamento artt. 113 del D.Lgs
n. 50/2016 e s.m. e i. compresi oneri a carico dell'Ateneo
sui punti a) e b) - Progetto Esecutivo 519,83
IVA 10% sui punti a), b)
l VA 22% sui punti c), d)

Totale somme a disposizione

69.030,28
22.753,17

209.697,18

Tot. Euro

690.302,82

Totale Q.E. P0212B - Progetto esecutivo

209.697,18
900.000,00
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Considerato che in conformità alle linee indicate dal Programma Edilizio Triennale 2025-2027, approvato dal
Consiglio di Amministrazione nella seduta del 25.03.2025, come precedentemente adottato nella seduta del
18.12.2024, con particolare riferimento alla voce A13) "Interventi di manutenzione straordinaria per
l'efficientamento energetico degli Istituti Biologici" P0212B - CUP B34D24002380006 - CUI
L93009870234202500005" s\ è ravvisata l'opportunità e la convenienza di usufruire del cantiere già in corso dei
lavori di costruzione del nuovo edificio "Biologico 3" - P0212 di cui sopra, per i seguenti motivi tecnici ed
economici:

le lavorazioni interessano oltre alle aree adiacenti anche il cantiere stesso del costruendo edificio
Biologico 3, interferendo con la struttura impiantistica di quest'ultimo e apportando riflessi negativi sui
tempi di realizzazione del Biologico 3 la cui operatività è fissata per l'inizio del prossimo anno
accademico 2025/2026.

gli "Interventi di manutenzione straordinaria per l'efficientamento energetico degli Istituti Biologici"
comportano la modifica di alcuni impianti e condutture già in corso di realizzazione in luogo di un unico
impianto di nuova generazione a servizio dei due blocchi Biologici esistenti e del costruendo terzo
blocco, con conseguente sperpero di denaro e rischio sulla qualità finale dell'opera.
l'opportunità di installare una nuova pompa di calore di ultima generazione ad elevate prestazioni
energetiche, funzionante con gas refrigerante ecologico allo scopo di garantire maggiore sostenibilità
ambientale.

Accertato per le motivazioni sopra richiamate, che gli interventi contenuti nel Progetto esecutivo di cui sopra
sono disciplinati, in virtù del principio del tempos regit actum, dalle disposizioni del D.Lgs. 50/2016, così come
previsto dall'art. 226, comma 2 del nuovo codice, D.Lgs. 36/2023, configurandosi come opera supplementare
dei lavori in corso ed afferenti al progetto principale "P0212 - CUP: B35E17000030001 - Polo della Scienza e
Tecnologia - Istituti Biologici, Borgo Roma, Verona - Lavori di costruzione del nuovo edificio "Biologico 3" per aule,
laboratori didattici e spazi studenti conforme ai C.A.M. (Criteri ambientali minimi) di cui al D.M. 11 ottobre 2017 del
M.A.T.T.M)" il cui affidamento è avvenuto sotto l'egida del precedente Codice dei Contratti.

Richiamate quindi le seguenti disposizioni:
art. 106, comma 1 lett. b) e il comma 7, del Codice dei Contratti ex d.lgs. 50/16 e s.m.i.; (art. 106, co. 1,
lett. b) per lavori, servizi o forniture, supplementari da parte del contraente originale che si sono resi
necessari e non erano inclusi nell'appalto iniziale, ove un cambiamento del contraente produca entrambi i
seguenti effetti, fatto salvo quanto previsto dal comma 7 per gli appalti nei settori ordinari: 1) risulti
impraticabile per motivi economici o tecnici quali il rispetto dei requisiti di intercambiabilità o interoperabilità
tra apparecchiature, servizi o impianti esistenti fomiti nell'ambito dell'appalto iniziale; 2) comporti per
l'amministrazione aggiudicatrìce o l'ente aggiudicatore notevoli disguidi o una consistente duplicazione dei
costi;... comma 7. Nei casi di cui al comma 1, lettere b) e c), per i settori ordinar'! il contratto può essere
modificato se l'eventuale aumento di prezzo non eccede il 50 per cento del valore del contratto iniziale. In
caso di più modifiche successive, tale limitazione si applica al valore di ciascuna modifica. Tali modifiche
successive non sono intese ad aggirare il presente codice).
art. 63 del Codice dei Contratti ex d.lgs. 50/16 e s.m.i.; con oggetto "Uso della procedura negoziata senza
previa pubblicazione di un bando di gara" che prevede al comma 1): "Nei casi e nelle circostanze indicati
nei seguenti commi, le amministrazioni aggiudicatrici possono aggiudicare appalti pubblici mediante una
procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando di gara, dando conto con adeguata
motivazione, nel primo atto della procedura, della sussistenza dei relativi presupposti" ed al comma 2) Nel
caso cf/ appalti pubblici di lavori, forniture e servizi, la procedura negoziata senza previa pubblicazione può
essere utilizzata: lett. b) quando i lavori, le forniture o i sen/izi possono essere forniti unicamente da un
determinato operatore economico per una delle seguenti ragioni: punto 2) la concorrenza è assente per
motivi tecnici.

Verificata la congruenza con il dettato normativo sopra esposto, secondo il quale l'esecuzione delle opere
progettate "P0212B Interventi di manutenzione straordinaria per l'efficientamento energetico degli Istituti
Biologici presso il Polo di Borgo Roma - CUP B34D24002380006 CUI L93009870234202500005" vengono
affidate al contraente originale (contratto n. Rep. 542/2023);

Verificato inoltre che:
il valore dei lavori supplementari non eccede il 50% del valore del contratto iniziale,

gli operatori economici presenti in cantiere non rientrano, per quanto agli atti, nei casi di esclusione
previsti dal Codice dei Contratti Pubblici e sono in possesso dei requisiti previsti dalla normativa in vigore
per l'esecuzione dei lavori supplementari;
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Evidenziato pertanto che, con nota PEC in data 29.04.2025 con Prot. 182062 e ai sensi dell'art. 63
co. 2 lett. b.2) del Codice dei Contratti ex d.lgs. 50/16 e s.m.i., si è proceduto a negoziare con l'appaltatore
R.T.l. Gap. Nord Costruzioni Sri - Man. Gelmini Cav. Nello SpA l'esecuzione dei Lavori agli stessi patti e
condizioni del contratto in corso per i lavori principali.

Visto, l'Atto d'obbligo sottoscritto tra l'Arch. Pier Giorgio Dal Dosso, responsabile del procedimento e le imprese
appaltatrici restituito al Prot. 195360 del 20.05.2025 (ALLEGATO 1) si propone l'affidamento nei termini che si
indicano di seguito:

OGGETTO: App. 25-33 - P0212B - Lavori supplementari al progetto - Interventi di manutenzione
straordinaria per l'efficientamento energetico degli Istituti Biologici presso il Polo di Borgo Roma;
CODICE CUP: B34D24002380006
CODICE CUI: L93009870234202500005
CODICE CIG: da acquisire in conformità alle procedure adottate dall'ANAC dal 1.1.2024 tramite la
piattaforma telematica U-buy
CONTRATTO DI APPALTO: compensato A CORPO
IMPORTO A BASE D'ASTA: € 717.670,67 compreso € 7.002,27 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso;
IMPORTO CONTRATTUALE al netto del ribasso d'asta del 03,851%= € 690.302,82,
di cui € 683.300,55 per lavori ed € 7.002,27 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso, oltre IVA 10%;
TEMPO UTILE: 150 giorni naturali e consecutivi decorrenti dalla data del verbale di consegna lavori;
PAGAMENTI: per Stati Avanzamento Lavori al raggiungimento dell'importo di almeno 300 mila euro;
PENALI: 1 (uno) per mille dell'importo contrattuale per ogni giorno di ritardo
RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO: arch. Pier Giorgio Dal Dosso, Responsabile Area Edilizia

Valutata di conseguenza la necessità di adeguare i servizi tecnici correlati ai lavori supplementari quali
"Progettazione esecutiva, Coordinamento della sicurezza in fase progettuale ed esecutiva, Direzione
lavori" e "Collaudo tecnico amministrativo e Collaudo tecnico funzionale degli impianti", formalizzando
l'adeguamento delle competenze dovute, ai sensi del richiamato art. 1 06 comma 1 lettera b) e comma 7 del Codice
exd.lgs.50/2016.

Visti, gli "atti d'obbligo e capitolati descrittivi prestazionali" (Prot. 534617 del 16.12.2024 e Prot. 182080 del
29.04.2025) sottoscritti tra le parti, agli stessi patti e condizioni dei contratti iniziali richiamati in premessa e le cui
spese rientrano all'interno dello stanziamento del quadro economico sopra riportato;

Ritenuto pertanto di proporre per i Servizi Tecnici i seguenti e distinti affidamenti:

- App. 25-31 - CIG da acquisire in conformità alle procedure adottate dall'ANAC dal 1.1.2024 tramite la
piattaforma telematica U-buy - CUP: B34D24002380006 - Progettazione esecutiva, coordinamento della
sicurezza in fase progettuale ed esecutiva e direzione lavori - RTP Mandatario: Arc21ab GMBhl
CF: 0148/126/60538 P.l. DE226926405USTD, mandanti: Politecna Europa S.r.l. C.F./P.I. 08662110017,
Cristiana Abate - C.F. BTACST87B50F158K:

Atto d'obbligo e capitolato descrittivo prestazionale restituito firmato per acccttazione
con PEC registrata in data 23.04.2025 al Prot. 178122 (ALLEGATO 2);
Importo a base d'asta: € 74.975,93 - Importo netto di contratto: € 46.110,20 escluso cassa
previdenziale ed IVA di legge (ribasso offerto 38,50% su base d'asta).

- App. 25-32 - CIG da acquisire in conformità alle procedure adottate dall'ANAC dal 1.1.2024 tramite la
piattaforma telematica U-buy - CLIP: B34D24002380006 - Collaudo tecnico amministrativo, Collaudo tecnico
funzionale degli impianti - RTP: Cap. PLANEX S.r.t. C.F. / P.1. 03219410234 - Man. Ing. LUCIANO ORTOLANI
C.F. RTLLCN54L15E349B - P.l. 04483170231

Atto d'obbligo e capitolato descrittivo prestazionale restituito firmato per accettazione
con PEC registrata in data 30.04.2025 al Prot. 182701 (ALLEGATO 3)
Importo a base d'asta: € 20.838,38 - Importo netto di contratto: € 18.209,62 escluso cassa
previdenziale ed IVA di legge (ribasso offerto del 12,615% su base d'asta).

Verona, 10 Giugno 2025 €^ ^
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RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Arch. Pier piorgio Dal Dosso
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Allegato 3 alla relazione del RUP
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